ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU SOKOLOV

v souladu s ust. § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zdakon), v platném zneni a s ust. § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpuisobu evidence uzemné planovaci cinnosti, v platném znéni.

Uzemni plan Sokolov (dale také ,,UP Sokolov®) byl potizen dle postupu ze zakona &. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®).

UP Sokolov byl vydan Zastupitelstvem mésta Sokolov (dile také ,,ZM Sokolov*) dne 25.9.2008
usnesenim €. 21/14Z/2008, a nabyl ¢innosti dne 13.10.2008.

Potizovatelem UP Sokolov byl Méstsky uiad Sokolov, odbor stavebni a tizemniho planovani, jako
ufad izemniho planovani (dale také ,,U['JP“).

V roce 2012 ufad uzemniho planovani vypracoval a projednal v souladu s § 55 stavebniho zékona
Zpravu o uplatiovani Uzemniho planu Sokolov za obdobi 2008 az 2012, kterou dne 20.9.2012
schvalilo ZM Sokolov usnesenim ¢. 11/14Z/2012. Na zéklad¢ této zpravy pofidil Gfad uzemniho
planovani Zménu ¢. 1 Uzemniho planu Sokolov (dale také ,,Zména ¢&. 1¢), ktera byla vydana dne
16.6.2016 usnesenim ¢. 4/13ZM/2016, a nabyla Géinnosti dne 2.7.2016 (dale jen Zména €. 1°).

Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu vypracovavani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Sokolov
za obdobi 2012 az 2016 (déle jen ,,Zprava“) nabyla G¢innosti Zména ¢. 1 UP, vzal Gfad izemniho
planovani pro vyhodnoceni uplatiiovani UP Sokolov za obdobi 2012 az 2016 stav po Zméné &. 1 UP,
jako vychozi. UUP pied zahajenim praci na navrhu Zpravy bral v tvahu nové souvislosti v izemi,
zejména stavebni fizeni a vychézel také z vlastniho prizkumu.

Vysledny navrh Zpravy je zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi piedpisy, proveéfen byl
soulad s Politikou izemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢.1 (déle jen ,,PUR CR%), soulad s tizemng
planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen
LZUR KK*), azapracovany byly také nové skuteénosti z aktualizovanych Uzemn& analytickych
podkladii obce s rozsifenou pisobnosti Sokolov (dale také ,,UAP®) tykajici se daného uzemi,
s nédvaznosti na §irsi vztahy.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Sokolov v&etn& vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl izemni plin vydan a vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych
negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj uzemi.

0d vydani Uzemniho planu Sokolov v roce 2008, doslo k ¢aste¢nému vyuziti zastavitelnych ploch
vymezenych UP Sokolov. UUP vyhodnocoval vyuziti pouze u zastavitelnych ploch pro bydleni,
rekreaci, obCanské vybaveni a vyrobu (déale jen ,sledované zastavitelné plochy*), a to jak pro
jednotliva sidla, tak i souhrmné pro celé spravni uzemi mésta Sokolov.

Ze sledovanych zastavitelnych ploch jsou v soucasné dobé na celém spravnim Uzemi mésta
Sokolov ¢aste¢né vyuzity plochy pro bydleni — BV (12,6%), SO (4,0%) a BI (0,4%) a plochy pro
obcanské vybaveni — OV (8,3%) a OZ (17,7%). Plochy pro vyrobu — SV a plochy pro rekreaci —
RK, RZ vymezené ve spravnim tzemi mésta Sokolov po Zméné ¢. 1 nejsou v soucasné dobé
vyuZzity viibec.
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Z rozvojovych ploch, vymezenych v Sokolové po Zméné ¢. 1 jsou vyuzity zejména plochy pro
obcanské vybaveni — OV (40,6%) a OZ (17,7%), plochy BI jsou vyuzity pouze z 0,4%.

V sidle Hruskova je vyuzito 13,1% ploch BV a 25,0% ploch SO. V sidle Novina a kolem vodni
nadrze Michal nejsou zadné plochy, které by UUP povazoval za vyuZité.

Protoze UUP vzal jako vychozi stav situaci po Zmén& & 1, jsou zavéry z vypolti pomérné
neobjektivni a vzbuzuji dojem, Ze plochy vymezené UP Sokolov nejsou vyuZivany. Da se viak
fici, ze plochy vymezené UP Sokolov jsou pribézné vyuzivany, aviak Zména ¢. 1 tyto vyuzité
plochy pievedla do ,stavu® a UUP tudiz tyto vyuZité plochy nemohl zapoéitat do vyuzitych
rozvojovych ploch.

Pii uplatiiovani UP Sokolov nedo§lo k zasadnim zménam podminek, na zékladé kterych byl
Uzemni plan Sokolov vydan. Pouze doslo k pfiblizeni tézby hnédého uhli v blizkosti &asti Senvert,
které oddaluje realné vyuziti ploch pro bydleni v této ¢asti Sokolova.

Pii uplatiiovani UP Sokolov nebyly od doby vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi, a izemni rozvoj meésta Sokolov neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni hodnoty izemi.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu Sokolov vyplyvajici z izemné analytickych podkladii.
Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Sokolov byly zpracovany v roce 2008
a posledni Gplna aktualizace byla pofizena k 31.12.2014.

Z UAP vyplyvaji ve spravnim obvodu obce Sokolov nasledujici problémy:

e ohrozeni (OHO03) — staré ekologické zatéze (staré haldy z chemicky, odpady z chemicky,
depo CD, areal za Gsteinigtem, objekt polikliniky a Komeréni banky z azbestu, JiZzni
lom) — problém neni FeSitelny izemnim plinem,

e ohrozeni (OH72) — zastavba v zaplavovém tzemi (centrum obce) — problém je FeSitelny
pouze Castené (vymezeni vefejné prospésné stavby nebo veiejné prospéSného
opati‘eni k zabranéni rozlivu vody pfi zaplavé),

e zavada dopravni infrastruktury (ZD03) — problematicka kiizovatka (u soudu — ul. Jednoty
a Karla Havlicka Borovského, u Komer¢ni banky — ul. BoZeny Némcové a Jeronymova,
ul. Bozeny Némcové a Slovenskd, ul. Sokolovska a Karla Havlicka Borovského,
ul. Vitézna a Husitska, ul. Pionyri a Jednoty) — vymezeni ploch v platném UP Sokolov
umoziuje FeSeni problému,

e zadvada dopravni infrastruktury (ZD41) — nevyuzivana Zeleznice (nevyuzivané vlecky
ve vyrobnich arealech na okraji mésta — problém neni feSitelny izemnim plianem,

e zavada hygienicka (ZH73) — nadmérna hlukova zatéz — silni¢ni (ul. Kraslickd) — ¢astecné
FeSeni problému umoZiiuje vymezeni ploch v platném UP Sokolov (piechod &asti
dopravy na obchvat Sokolova), iiplné neni problém reSitelny izemnim plinem,

e zavada hygienicka (ZH74) — uzemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi (zapach — producentem
je firma Hexion, zasahuje téméf celé mésto) — problém neni FeSitelny tzemnim
planem,

e zavada hygienicka (ZH75) — uzemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi (zapach — producentem
je firma Dehonit Falke) — problém neni feSitelny izemnim planem,

e zavada hygienicka (ZH76) — tizemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi (prach — producentem
je kamenolom Vitkov) — problém neni FeSitelny izemnim plianem,

e zavada hygienicka (ZH77) — uzemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi (prach — t€zba hnédého
uhli, lom Jifi) — problém neni FeSitelny izemnim planem,
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e zavada technické infrastruktury (Z172) — Hruskova — chybi kanalizace i dalkovy vodovod
— problém je FeSen jiz v platném UP Sokolov,

e zavada technické infrastruktury (ZI73) — nedostatky v odkanalizovani (chybi v ulici
Chelcického) — kanalizace jiz byla vybudovana,

e zavada technické infrastruktury (Z174) — nedostatky v odkanalizovani (chybi v ulici J. K.
Tyla) — vymezeni ploch v platném UP Sokolov umoZiiuje ¢eSeni problému,

e zavada ve vyuziti krajiny (ZK02) — negativni dominanta v krajiné¢ (rozvodna Vitkov ve
volné krajin€, nadzemni parovod, téZebni ¢innost — velkolom Jifi, opusténé garaze na
Jiznim lomu) — FeSeni ¢asti problému (opusténé garaZe na JiZnim lomu a nadzemni
parovod) umoZiiuje vymezeni ploch v platném UP Sokolov, zbytek problému neni
FeSitelny izemnim planem,

e zavada urbanistickd (ZU13) — negativni dominanta v sidle (areal ESO, chatrajici objekt
Ceského domu, nevzhledny objekt CD, plocha byvalého autobusového nadrazi, nadzemni
parovod) — vymezeni ploch v platném UP umoZiiuje FeSeni problému,

e zavada urbanisticka (ZU14) — arealy garazi v sidle — ul. Sokolovska, ,,Bohemka®, Senvert
— problém neni feSitelny izemnim planem,

e zavada urbanistickd (ZU77) — naruSeni historické struktury sidla (panelova zastavba
v tésné blizkosti historického jadra) — problém neni FeSitelny izemnim planem.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze piipadnou zménou UP Sokolov je &asteéné fesitelny problém
OH72. Dalii problémy jsou v platném UP Sokolov jiz feseny (ZI72), nebo je UP Sokolov
umoziuje jiz ted’ fesit zcela (ZDO03, Z173, Z174 a ZU13), nebo alespon Castecné (ZH73 a ZK02).
Problémy OHO03, ZD41, ZH74, ZH75, ZH76, ZH77, ZU14 a ZU 77 nejsou Uzemnim planem
fesitelné vibec.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Sokolov s PUR CR a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou Karlovarskym krajem.

Dle PUR CR, ktera byla schvalena vladou Ceské republiky dne 15.4.2015 usnesenim vlady
€. 276/2015, je spravni Gzemi mésta Sokolov soucésti rozvojové oblasti OB12 a prochazi jim
koridor technické infrastruktury E2.

Nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou ZUR KK, které
byly vydany Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 16.09.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10
a nabyly t¢innosti dne 16.10.2010.

ZUR KK vymezuji katastralni uzemi Sokolov a Vitkov u Sokolova do Specifické oblasti rekreace
a cestovniho ruchu SR9 Sokolovsko a ve spravni fizemi mésta Sokolova jsou vymezeny
Vyznamné plochy nadmistniho vyznamu pro komer¢ni, hospodaiské a vyrobni aktivity
primyslova zoéna Sokolov — Staré Sedlo a Primyslova zona Sokolov — Vitkov. Dale jsou ve
spravnim izemi vymezeny vefejné prospésné stavby D03, D25, E04, E05, E06, E11, T06 a T07, a
vetejné prospésnd opateni U45, U103, U112, U509, U 554, U555, U558 a US72.

Vefejné prospéina stavba S73 vymezena v platném UP Sokolov neni v souladu s koridorem T07
(VPS — zasobovani praimyslovych zon ,,Sokolov — Staré Sedlo* a ,,Sokolov — Vitkov* teplem). Pro
poiizeni zmény UP Sokolov, zajist'ujici soulad se ZUR KK bude zpracovano samostatné Zadani.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

V soucasné platném UP Sokolov, tj. po Zméné &. 1 je vymezeno celkem cca 220,7 ha sledovanych
zastavitelnych ploch, ztoho 155,2 ha v Sokolové, 25,3 ha vsidle Hruskova, 2 ha v sidle
Novina a 38,2 ha okolo vodni nadrze Michal. Podle vyuziti jsou vymezeny tyto sledované
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zastavitelné plochy: 59,4 ha ploch pro bydleni (32,1 ha Sokolov, 25,3 ha Hruskova a 2 ha Novina),
16,4 ha ploch pro rekreaci (4 ha Sokolov a 12,4 ha VN Michal), 65,3 ha ploch pro obcanské
vybaveni (39,5 Sokolov a 25,8 ha VN Michal) a 79,6 ha ploch pro vyrobu (vSe v Sokolove¢).
Vsechny uvedené udaje jsou pfiblizné, prevedené z metrti ¢tverecnich na hektary a zaokrouhlené.

Nemoznost vyuziti dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP Sokolov,
tj. po Zméné €. 1 z terénnich nebo pfirodnich diivodi nelze dostatecné prokazat.

Protoze Zména ¢&. 1, ze které UUP pii vypracovavani Zpravy vychazi, byla vydana v &ervenci
2016 a tato zména reflektovala pozadavky na zmény vyuziti tzemi, a pofizovateli neni znama
potteba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch napt. pro vyrobu, ob¢anské vybaveni, vefejnou
zelen apod., nelze nez konstatovat, ze neni realné potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Sokolov v rozsahu zadani zmény.

Ze Zpravy vyplyva potieba potizeni zmény UP Sokolov, ale bude vypracovano samostatné Zadéani
zmény UP Sokolov. Z tohoto diivodu nejsou ve Zpravé stanoveny pokyny pro zpracovani navrhu
zmény UP Sokolov

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho plinu Sokolov
na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Neni pozadovano vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostfedi. Ze Zpravy vyplyva potieba pofizeni
zmény UP Sokolov, ale bude vypracovano samostatné Zadani zmény UP Sokolov, proto lze
vyloucit vyznamny negativni vliv Zpravy na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z téchto
divod nejsou stanoveny pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivu zmény UP Sokolov
na udrzitelny rozvoj tizemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény Uzemniho planu Sokolov, je-li

zpracovani variant vyZadovano.

Ze Zpravy vyplyva potieba potizeni zmény UP Sokolov, ale bude vypracovano samostatné Zadéani
zmény UP Sokolov. Z tohoto divodu neni stanoven pozadavek na zpracovani variant feSeni
navrhu zmény UP Sokolov.

h) Navrh na po¥izeni Uzemniho planu Sokolov, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

)

a) aZ d) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plianu
Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu Sokolov se nestanovuje, protoze ze Zpravy
nevyplynula potieba zmény, ktery by podstatné ovliviiovala koncepci UP Sokolov.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj iizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Sokolov zji§tény.
Pii uplatitovani UP Sokolov nebyly od doby jeho vydani zjitény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, proto nejsou uplatiiovany pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci,
ani kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.
Naévrh na aktualizaci ZUR KK se nepodava.
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Seznam zkratek:

k.. - katastralni izemi

p.C. - parcelni ¢islo

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 1
UAP - uizemn¢ analytické podklady

UpP - izemni plan

UuP - ifad izemniho planovani

VN - vodni nadrz

ZM Sokolov - Zastupitelstvo mésta Sokolov
ZUR KK - Zasady izemniho rozvoje Karlovarského kraje
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